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1.1. BARBEZIEUX-SAINT-HILAIRE : LES ROUTES 

1.1.1. PRÉSENTATION DU SITE  

Secteur 1AUb ð Tranche A Secteur 1AUb ð Tranche Aõ Secteur 1AUa ð Tranche B 

Superficie globale : 6 000 mį Superficie globale : 13 000 mį Superficie globale : 6 000 mį 

Nombre de logements 
minimum : 3 

Nombre de logements 
minimum : 10 

Nombre de logements 
minimum : 8 

 

Le secteur ç Les Routes è est localis® ¨ lõOuest de la commune de Barbezieux-Saint-Hilaire. Il est d®limit® par le 
Chemin de Pierre Brune au Sud, ainsi que par une branche en impasse du Chemin de la Triquedondaine, au Nord. 

Le secteur est en situation de dent creuse, o½ il est essentiellement entour® par de lõhabitat pavillonnaire, r®sultant 
dõun ®talement urbain, manifestation spatiale typique de la p®riurbanisation. 

Le site pr®sente lõavantage dõ°tre situ®  ̈proximit® de la RD731, un embranchement de voie d®bouchant 
directement sur cet axe est dõailleurs pr®vu au niveau de la voie en impasse au Nord. 

Une OAP existe d®j¨ sur ce site. Lõenjeu est de rendre lõacc¯s ¨ ce site coh®rent en cr®ant une desserte 
compl®mentaire et articul®e autour de lõexistant. Les espaces v®g®talis®s, ¨ cr®er, seront le socle dõespaces publics 
¨ lõ®chelle du site. 

 

 

Plan de localisation 
 
 

  



PLAN LOCAL DõURBANISME INTERCOMMUNAL 

ORIENTATIONS DõAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION                    Page 8 

 

1.1.2. SCHÉMA DõORIENTATIONS DõAMÉNAGEMENT  

 



PLAN LOCAL DõURBANISME INTERCOMMUNAL 

ORIENTATIONS DõAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION                            Page 9 

 

1.1.3. PRINCIPES ET PROGRAMME DõAMÉNAGEMENT  

 
Principe et/ou 

programme obligatoire 

Principe et/ou 
programme soumis ¨ 
compatibilit® 

Principe et/ou 
programme pr®conis® 

Programmation 
dõhabitat 

La vocation principale 
des secteurs 1AUa et 
1AUb est r®sidentielle. 

Le nombre de logements 
programm® est de : 

Tranche A + Aõ : 13 ̈ 19 
logements 

Á Tranche A : 3 ¨ 4 

Á Tranche Aõ : 10 ¨ 15 

Tranche B : 8 ¨ 15 
logements 

 

Forme urbaine 

Dans les tranches A et Aõ, 
lõimplantation des 
constructions sera 
autoris®e en limites 
s®paratives ou en retrait 
par rapport aux limites 
s®paratives (1AUb). 

Dans la tranche B, 
lõimplantation des 
constructions ne sera 
autoris®e quõen 
sõappuyant sur au moins 
une des limites 
s®paratives (1AUa). 

Le secteur ®tant inscrit 
dans un p®rim¯tre de 
site patrimonial 
remarquable, 
lõimplantation et la 
hauteur seront d®finies 
en harmonie avec le 
contexte : les 
habitations en R+1 
seront privil®gi®es. 

 

Programmation 
dõ®quipements 
dõint®r°t public 

Lõam®nagement devra 
int®grer le bon 
®coulement et la bonne 
gestion des eaux 
pluviales, via des foss®s 
et noues paysag¯res. 

Des espaces verts et 
libres de toute 
construction devront 
°tre positionn®s au droit 
des perc®es visuelles 
induites par le trac® des 
nouvelles emprises 
publiques. Ils assureront 
le maintien dõun 
environnement 
paysager valorisant 
lõ®crin naturel du 
nouveau quartier. 

 

Orientations 
paysag¯res 

Les espaces verts 
communs, positionn®s au 
droit des voiries cr®®es, 
seront localis®s selon le 
sch®ma, afin dõassurer la 
connexion de lõensemble 
des espaces r®sidentiels, 
notamment en cïur dõ´lot. 

En lisi¯re de lõop®ration et 
le long des voies internes, 
des haies vives mixtes et 
®paisses, multistratifi®es 

Les espaces libres 
publics devront °tre 
paysag®s suivant le 
plan de composition de 
lõensemble : plantation 
dõarbres, plantation 
dõarbustes (haies et/ou 
plantations libres) et 
espaces v®g®talis®s 
(couvre-sols, vivacesé). 

¦ƴŜ ŀǧŜƴǝƻƴ 
ǇŀǊǝŎǳƭƛŝǊŜ Ŝǎǘ 

[ΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǘǎ 
ǇƘȅǘƻǎŀƴƛǘŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ 
ƭΩŜƴǘǊŜǝŜƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
ǾŜǊǘǎ Ŝǘ ŀǳǘǊŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
ƭƛōǊŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴΣ 
Ŝǎǘ ǇǊƻǎŎǊƛǘΦ 

[ŀ ƎŜǎǝƻƴ ŘƻǳŎŜ ŘŜǎ 
ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ŝǘ ƭƛōǊŜǎ 
ŎƻƳƳǳƴǎ Ŝǎǘ 
ŜƴŎƻǳǊŀƎŞŜΦ 
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Principe et/ou 

programme obligatoire 

Principe et/ou 
programme soumis ¨ 
compatibilit® 

Principe et/ou 
programme pr®conis® 

(plantations dõarbres, 
arbustes) devront °tre 
plant®es, en pleine terre. 

Les haies ¨ cr®er ne 
devront pas °tre 
monosp®cifiques, et 
pr®senter un minimum de 
3 essences. 

Les espaces libres publics 
devront °tre v®g®talis®s. 

 

ŘŜƳŀƴŘŞŜ ǉǳŀƴǘ ŀǳ 
ŎƘƻƛȄ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ƭŜǎ 
Ǉƭŀƴǘŀǝƻƴǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ 
ƭŜǎ ƘŀƛŜǎΣ ƴŜ 
ǇǊŞǎŜƴǘŜǊƻƴǘ Ǉŀǎ ǳƴ 
ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŜȄƻǝǉǳŜ 
Ŝǘκƻǳ ŜƴǾŀƘƛǎǎŀƴǘΦ  

! ŎŜǘ ŜũŜǘΣ ƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴŘǊŀ 
ŘŜ ǎŜ ǊŞŦŞǊŜǊ ŀǳ ƎǳƛŘŜ 
ζ ±ŞƎŞǘŀƭƛǎŀǝƻƴ Ł 
ǾƻŎŀǝƻƴ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Ŝǘ 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝƴ bƻǳǾŜƭƭŜπ
!ǉǳƛǘŀƛƴŜ ηΣ Şǘŀōƭƛ ǇŀǊ ƭŜ 
/ƻƴǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ 
.ƻǘŀƴƛǉǳŜ bŀǝƻƴŀƭ {ǳŘ 
!ǘƭŀƴǝǉǳŜΦ  

¦ƴŜ ŀǧŜƴǝƻƴ Řƻƛǘ şǘǊŜ 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇƻǊǘŞŜ ǉǳŀƴǘ 
ŀǳ ŎƘƻƛȄ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ 
ŀŬƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŀ 
ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǝƻƴ ŘŜǎ 
ŜǎǇŝŎŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴ 
ŦƻǊǘ ǇƻǘŜƴǝŜƭ 
ŀƭƭŜǊƎƛǎŀƴǘΣ ƻǳ ƭŜǎ 
ŜǎǇŝŎŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴ 
ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ƘŀǳǘŜƳŜƴǘ 
ƛƴƅŀƳƳŀōƭŜ 

Principes de 
circulation / voies 

Les voiries, cheminements 
et espaces verts ouverts 
au public seront 
am®nag®s selon les 
pr®conisations du sch®ma.  

Les voies seront ¨ sens 
unique avec une emprise 
dõune largeur minimale 
de 8 m¯tres int®grant un 
traitement paysager 
qualitatif. 

Les cheminements doux 
auront une emprise 
minimale de 4 m¯tres 
(permettant ®galement 
lõimplantation des 
r®seaux). 

Temporairement, les 
syst¯mes en impasses 
sont tol®r®s. Dans ce cas, 
tout am®nagement 
devant permettre de 
faciliter le demi-tour 
des v®hicules doit °tre 
r®alis® en limite 
s®parative dõop®ration. 

Sauf contrainte 
technique, les 
cheminements doux ¨ 
cr®er devront °tre 
perm®ables. 

 

Condition dõouverture 
¨ lõurbanisation 

Lõurbanisation des 
tranches A, Aõ et B ne 
pourra °tre autoris®e 
quõapr¯s raccordement du 
terrain dõassiette du 
projet au r®seau 
dõassainissement collectif. 

Lõouverture ¨ 
lõurbanisation doit se 
faire dans le cadre dõune 
ou plusieurs op®rations 
dõam®nagement 
dõensemble dõune 
superficie minimale de : 

- 4 000 mį pour la 
tranche A ; 
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Principe et/ou 

programme obligatoire 

Principe et/ou 
programme soumis ¨ 
compatibilit® 

Principe et/ou 
programme pr®conis® 

- 10 000 mį  pour 
la tranche Aõ ; 

- 5 500 mį pour la 
tranche B. 

Afin de permettre la 
d®fense du site en cas 
dõincendie, lõouverture ¨ 
lõurbanisation de chaque 
tranche est conditionn®e ¨ 
lõacc¯s ¨ un Point dõEau 
Incendie (PEI) caract®ris® 
de ç disponible è selon le 
SDIS. 
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1.2. BARBEZIEUX-SAINT-HILAIRE : LE PARC 

1.1.4. PRÉSENTATION DU SITE  

Secteur 1AUb 

Superficie globale : 13 000 mį 

Nombre de logements minimum : 16 

 

Le secteur du ç Parc è est localis® ¨ lõOuest du secteur agglom®r® du centre-ville de la commune de Barbezieux-
Saint-Hilaire. Il est positionn® en extension de plusieurs op®rations de lotissement pavillonnaire r®alis®s ces 
derni¯res ann®es, et a la particularit® dõ°tre accessible via la RD44 ou un chemin rural positionn® en prolongement 
de la rue du Bon Coin. 

Le secteur est en situation dõextension dõurbanisation, ce qui n®cessitera le traitement des lisi¯res en limite avec 
les espaces agricoles situ®s sur les espaces p®riph®riques. Un cours dõeau (affluent du N®) est localis® ¨ lõOuest 
du site, appelant une vigilance sur le plan hydraulique dans le cadre de lõam®nagement futur du secteur. 

Le site pr®sente lõavantage dõ°tre connect® assez facilement au r®seau de voies existantes m°me si un 
renforcement du chemin rural devra °tre ®tudi® pour assurer une bonne circulation sur lõensemble du site avec le 
reste du quartier.  

Un projet dõam®nagement existe d®j¨ sur ce site. Lõenjeu est de rendre lõacc¯s ¨ ce site coh®rent en cr®ant une 
desserte compl®mentaire et articul®e autour de lõexistant. Les espaces v®g®talis®s seront ¨ privil®gier sur les 
p®riph®ries. 

 

 

Plan de localisation 
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1.1.5. SCHÉMA DõORIENTATIONS DõAMÉNAGEMENT  
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1.1.6. PRINCIPES ET PROGRAMME DõAMÉNAGEMENT  

 
Principe et/ou 

programme obligatoire 

Principe et/ou 
programme soumis ¨ 
compatibilit® 

Principe et/ou 
programme pr®conis® 

Programmation 
dõhabitat 

La vocation principale du 
secteur 1AUb est 
r®sidentielle. 

Le nombre de logements 
programm® est compris 
entre 16 et 18. 

 

Forme urbaine 

Lõimplantation des 
constructions sera 
autoris®e en limites 
s®paratives ou en retrait 
par rapport aux limites 
s®paratives (1AUb). 

Les habitations auront 
une hauteur maximale 
en R+1. 

 

Programmation 
dõ®quipements 
dõint®r°t public 

Une attention forte doit 
°tre port®e ¨ la gestion 
des eaux pluviales et de 
ruissellement, eu ®gard 
¨ la pr®sence du cours 
dõeau ¨ lõOuest du site. 
Lõam®nagement devra 
int®grer le bon 
®coulement et la bonne 
gestion des eaux 
pluviales, via des foss®s, 
bassins et/ou noues 
paysag¯res. En cas 
dõimpossibilit®s 
techniques pour 
lõinfiltration, les eaux 
pluviales pourront °tre 
stock®es (en partie ou en 
totalit®) puis restitu®es, 
avec un d®bit r®gul® de 
3L/s/ha, vers un exutoire 
(r®seau de collecte 
communal si existant ou 
milieu naturel apr¯s 
traitement dans un 
bassin). 

  

Orientations 
paysag¯res 

Les espaces verts 
communs, positionn®s au 
droit des voiries cr®®es, 
seront localis®s selon le 
sch®ma, afin dõassurer la 
connexion de lõensemble 
des espaces r®sidentiels, 
notamment en cïur dõ´lot. 

En lisi¯re de lõop®ration et 
le long des voies internes, 
des haies vives mixtes et 
®paisses, multistratifi®es 
(plantations dõarbres, 
arbustes) devront °tre 

Les espaces libres 
publics devront °tre 
paysag®s suivant le 
plan de composition de 
lõensemble : plantation 
dõarbres, plantation 
dõarbustes (haies et/ou 
plantations libres) et 
espaces v®g®talis®s 
(couvre-sols, vivacesé). 

¦ƴŜ ŀǧŜƴǝƻƴ 
ǇŀǊǝŎǳƭƛŝǊŜ Ŝǎǘ 
ŘŜƳŀƴŘŞŜ ǉǳŀƴǘ ŀǳ 
ŎƘƻƛȄ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ƭŜǎ 

[ΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǘǎ 
ǇƘȅǘƻǎŀƴƛǘŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ 
ƭΩŜƴǘǊŜǝŜƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
ǾŜǊǘǎ Ŝǘ ŀǳǘǊŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
ƭƛōǊŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴΣ 
Ŝǎǘ ǇǊƻǎŎǊƛǘΦ 

[ŀ ƎŜǎǝƻƴ ŘƻǳŎŜ ŘŜǎ 
ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ŝǘ ƭƛōǊŜǎ 
ŎƻƳƳǳƴǎ Ŝǎǘ 
ŜƴŎƻǳǊŀƎŞŜΦ 

¦ƴŜ ŀǧŜƴǝƻƴ Řƻƛǘ şǘǊŜ 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇƻǊǘŞŜ ǉǳŀƴǘ 
ŀǳ ŎƘƻƛȄ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ 
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Principe et/ou 

programme obligatoire 

Principe et/ou 
programme soumis ¨ 
compatibilit® 

Principe et/ou 
programme pr®conis® 

plant®es, en pleine terre. 
Les haies le long de la 
zone A devront pr®senter 
un caract¯re continu et 
suffisamment dense, et 
surmonter une bande 
tampon minimale de 5 m 
de profondeur. 

Les haies ¨ cr®er ne 
devront pas °tre 
monosp®cifiques, et 
pr®senter un minimum de 
3 essences. 

Les espaces libres publics 
devront °tre v®g®talis®s. 

 

Ǉƭŀƴǘŀǝƻƴǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ 
ƭŜǎ ƘŀƛŜǎΣ ƴŜ 
ǇǊŞǎŜƴǘŜǊƻƴǘ Ǉŀǎ ǳƴ 
ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŜȄƻǝǉǳŜ 
Ŝǘκƻǳ ŜƴǾŀƘƛǎǎŀƴǘΦ  

! ŎŜǘ ŜũŜǘΣ ƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴŘǊŀ 
ŘŜ ǎŜ ǊŞŦŞǊŜǊ ŀǳ ƎǳƛŘŜ 
ζ ±ŞƎŞǘŀƭƛǎŀǝƻƴ Ł 
ǾƻŎŀǝƻƴ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Ŝǘ 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝƴ bƻǳǾŜƭƭŜπ
!ǉǳƛǘŀƛƴŜ ηΣ Şǘŀōƭƛ ǇŀǊ ƭŜ 
/ƻƴǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ 
.ƻǘŀƴƛǉǳŜ bŀǝƻƴŀƭ {ǳŘ 
!ǘƭŀƴǝǉǳŜΦ  

ŀŬƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŀ 
ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǝƻƴ ŘŜǎ 
ŜǎǇŝŎŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴ 
ŦƻǊǘ ǇƻǘŜƴǝŜƭ 
ŀƭƭŜǊƎƛǎŀƴǘΣ ƻǳ ƭŜǎ 
ŜǎǇŝŎŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴ 
ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ƘŀǳǘŜƳŜƴǘ 
ƛƴƅŀƳƳŀōƭŜΦ 

Selon le BRGM, le site 
est sujet aux 
ph®nom¯nes de 
remont®e de nappes 
souterraines (avec 
inondation de cave sur 
la partie Sud et 
d®bordement de 
nappes sur la partie 
nord). Au regard de la 
limite dõinterpr®tation 
fix®e par le BRGM 
(1/100000), une 
analyse 
hydrog®ologique est 
recommand®e afin de 
pouvoir proposer des 
mesures constructives 
adapt®es, le cas 
®ch®ant. 

De mani¯re ¨ organiser 
la gestion de la bande 
tampon paysag¯re ¨ 
lõinterface de la zone 
agricole, une 
parcellisation de cette 
espace peut °tre 
propos®e afin de 
d®terminer le 
gestionnaire de son 
entretien.  

Principes de 
circulation / voies 

Les voiries, cheminements 
et espaces verts ouverts 
au public seront 
am®nag®s selon les 
pr®conisations du sch®ma.  

Les syst¯mes en 
impasses sont interdits.  

Les zones de 
stationnement ext®rieurs 
devront pr®senter un 
caract¯re perm®able. 

 

Condition dõouverture 
¨ lõurbanisation 

Lõurbanisation ne pourra 
°tre autoris®e quõapr¯s 
raccordement du terrain 
dõassiette du projet au 
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Principe et/ou 

programme obligatoire 

Principe et/ou 
programme soumis ¨ 
compatibilit® 

Principe et/ou 
programme pr®conis® 

r®seau dõassainissement 
collectif. 

Lõouverture ¨ 
lõurbanisation doit se 
faire dans le cadre dõune 
op®ration 
dõam®nagement 
dõensemble dõune 
superficie minimale de 
13 000 mį . 

Afin de permettre la 
d®fense du site en cas 
dõincendie, lõouverture ¨ 
lõurbanisation de chaque 
tranche est conditionn®e 
¨ lõacc¯s ¨ un Point dõEau 
Incendie (PEI) caract®ris® 
de ç disponible è selon le 
SDIS. 
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1.3. BARBEZIEUX-SAINT-HILAIRE : MON PLAISIR 

1.1.1. PRÉSENTATION DU SITE  

Secteurs 1AUe et 2AUe 

Superficie globale 1AUe : 10 000 mį 

Nombre de logements minimum : 22 

 

Le secteur est situ® ¨ lõEst du centre-bourg de Barbezieux, et proche de lõancienne voie ferr®e, devenue voie 
verte. La parcelle est long®e ¨ lõOuest et au Nord par la rue Henri Fauconnier, route D5, et ¨ proximit® du 
carrefour avec la rue Andr® Banchereau. 

Le terrain pr®sente une ouverture agricole dõun seul tenant, surplomb® ¨ lõOuest par la route D5 jusqu'au carrefour 
avec la rue des droits de lõHomme, ¨ lõangle Nord-Ouest de la parcelle. Il pr®sente un aspect g®n®ral plane, 
avec une pente g®n®rale tr¯s douce Sud-Nord. 

Le site est bord® ¨ lõEst par un parc et un ch©teau, et fait partie dõun p®rim¯tre des monuments historiques. Le 
secteur est int®gr® dans un syst¯me plus large de grande prairie bocag¯re, et de parcelles agricoles qui 
sõ®tendent au Sud-Est du site et dans la partie Est de Barbezieux. 

De mani¯re discontinue et assez libre par rapport ¨ la route, lõurbanisation sõest r®alis®e ponctuellement le long 
de la D5 (qui permet de relier le centre de Barbezieux et la N10), sous forme dõanciens corps de fermes, 
habitations et demeures anciennes. 

Lõenjeu est de sõint®grer dans un site avec une situation privil®gi®e, un contexte patrimonial dans un espace qui 
rev°t un caract¯re paysager int®ressant, car ¨ la crois®e de plusieurs entit®s (urbaines, patrimoniales, agricole, 
activit®s ®conomiques et industrielles proches, voie verte et ancienne gare de Barbezieuxé). 

 

 

Plan de localisation 
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1.1.7. SCHÉMA DõORIENTATIONS DõAMÉNAGEMENT  

 



PLAN LOCAL DõURBANISME INTERCOMMUNAL 

ORIENTATIONS DõAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION                            Page 21 

 

1.1.8. PRINCIPES ET PROGRAMME DõAMÉNAGEMENT  

 
Principe et/ou 

programme obligatoire 

Principe et/ou 
programme soumis ¨ 
compatibilit® 

Principe et/ou 
programme pr®conis® 

Programmation 
dõhabitat 

La vocation de la zone 
1AUe est mixte : 
®quipement 
(gendarmerie) et 
r®sidentielle li®e ¨ 
lõ®quipement accueilli.  

20 ̈  25 logements sont 
programm®s en lien 
avec le fonctionnement 
de lõ®quipement accueilli 

 

Forme urbaine 

Au regard de la 
vocation dõõ®quipement 
public du site, une 
certaine souplesse est 
autoris®e dans 
lõimplantation des 
constructions : en limites 
ou en retrait par rapport 
aux limites s®paratives.  

Le secteur ®tant inscrit 
dans un p®rim¯tre de 
site patrimonial 
remarquable, 
lõimplantation et la 
hauteur seront d®finies 
en harmonie avec le 
contexte. 

 

Programmation 
dõ®quipements 
dõint®r°t public 

Lõam®nagement devra 
int®grer le bon 
®coulement et la bonne 
gestion des eaux 
pluviales, via des foss®s 
et noues paysag¯res. 

  

Orientations 
paysag¯res 

Les haies arbor®es 
existantes ¨ lõEst et au 
Sud de lõOAP sont 
inconstructibles (N) et 
dot®es dõune protection 
au titre de lõarticle 
L.151-19 du Code de 
lõUrbanisme. Un recul de 
lõurbanisation de 5 m 
minimum est demand® le 
long de ces haies ¨ 
pr®server. Toutefois, 
ces espaces seront 
int®gr®s dans la taille 
minimal dõop®ration de 
lõam®nagement du site. 

 

Le projet de 
gendarmerie devra 
veiller au traitement des 
lisi¯res et des limites 
s®paratives par la 
plantation dõarbres et 
de haies dõessences 
locales. 

Les espaces libres 
publics devront °tre 
paysag®s suivant un 
plan de composition de 
lõensemble : plantation 
dõarbres, plantation 
dõarbustes (haies et/ou 
plantations libres) et 
espaces v®g®talis®s 
(couvre-sols et 
vivacesé). 

Les arbres existants au 
Nord seront conserv®s, 
et compl®t®s par la 
plantation en pleine 
terre dõarbres de haute 
tige, de type feuillus 
dõessences locales. Un 
recul de lõurbanisation 
de 5 m minimum est 
demand® au droit de 
ces sujets. 

Une attention 
particuli¯re est 
demand®e quant au 
choix des esp¯ces 
mobilis®es pour les 
plantations dõarbres, 

Lõusage de produits 
phytosanitaires pour 
lõentretien des espaces 
verts et autres espaces 
libres de construction, est 
proscrit. 

La gestion douce des 
espaces verts et libres 
communs est 
encourag®e. 

Une attention doit °tre 
®galement port®e quant 
au choix des esp¯ces 
afin dõ®viter la 
concentration des 
esp¯ces pr®sentant un 
fort potentiel 
allergisant, ou les 
esp¯ces pr®sentant un 
caract¯re hautement 
inflammable. 
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Principe et/ou 

programme obligatoire 

Principe et/ou 
programme soumis ¨ 
compatibilit® 

Principe et/ou 
programme pr®conis® 

afin dõ®viter celles 
pr®sentant un caract¯re 
exotique et/ou 
envahissant. A cet effet, 
il conviendra de se 
r®f®rer au guide 
ç V®g®talisation ¨ 
vocation ®cologique et 
paysag¯re en Nouvelle-
Aquitaine è, ®tabli par 
le Conservatoire 
Botanique National Sud 
Atlantique.  

Principes de circulation 
/ voies 

Une voie dõacc¯s Nord-
Sud ¨ lõEst du site sera ¨ 
cr®er depuis la D5, avec 
une emprise dõune 
largeur minimale de 12 
m¯tres, afin de desservir 
les futurs logements, et 
par anticipation, la zone 
2AUe. 

Temporairement, un 
syst¯me en impasse sera 
tol®r®, dans lõattente de 
lõouverture ¨ 
lõurbanisation de la zone 
2AUe. 

Dans ce cas, tout 
am®nagement devant 
permettre de faciliter le 
demi-tour des v®hicules 
doit °tre r®alis® en limite 
s®parative dõop®ration. 

 

Condition dõouverture 
¨ lõurbanisation 

Lõurbanisation du secteur 
1AUe ne pourra °tre 
autoris®e quõapr¯s 
raccordement du terrain 
dõassiette du projet au 
r®seau dõassainissement 
collectif. 

Dans le secteur 1AUe, 
lõop®ration 
dõam®nagement 
dõensemble portera sur 
une surface minimale de 
10 000 mį 

Afin de permettre la 
d®fense du site en cas 
dõincendie, lõouverture ¨ 
lõurbanisation est 
conditionn®e ¨ lõacc¯s ¨ 
un Point dõEau Incendie 
(PEI) caract®ris® de ç 
disponible è selon le 
SDIS. 
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1.4. BARRET : « LE PARC » 

1.1.9. PRÉSENTATION DU SITE  

Secteur 1AUb 

Superficie globale : 18 000 mį 

Nombre minimum de logements : 16 

 

Le secteur est situ® dans la partie Sud-Est de la commune, et accessible depuis la route D731 au Sud ou depuis 
la route D44 au Nord. 

Le lieu correspond ¨ une enclave agricole entre le tissu pavillonnaire l©che, construit en ordre discontinu, dans le 
contexte agricole et le long de la route. 

Lõespace est bord® de vergers et de jardins urbains, ainsi que de quelques haies sur ces limites. 

Les enjeux du site sont de composer un maillage simple et harmonieux ¨ partir dõune voie de desserte unique 
entre la D44 et la D731, avec la n®cessit® dõaccompagner lõam®nagement par un traitement paysager et des 
plantations dõarbres en pleine terre, notamment le long des nouvelles voies, ainsi quõau niveau des limites et les 
entr®es du site. 

Enfin, un attendu sp®cifique pour la r®alisation dõun espace vert commun dans la frange Est du secteur, en 
approche du site patrimonial remarquable et du r®seau hydrographique. 

 

 

Plan de localisation 
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1.1.10. SCHÉMA DõORIENTATIONS DõAMÉNAGEMENT  
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1.1.11. PRINCIPES ET PROGRAMME DõAMÉNAGEMENT  

 
Principe et/ou 

programme obligatoire 

Principe et/ou 
programme soumis ¨ 
compatibilit® 

Principe et/ou 
programme pr®conis® 

Programmation 
dõhabitat 

La vocation principale 
du secteur 1AUb est 
r®sidentielle. 

16 ̈  20 logements sont 
programm®s. 

 

Forme urbaine 

Lõimplantation des 
constructions sera 
autoris®e en limites 
s®paratives ou en retrait 
par rapport aux limites 
s®paratives. 

  

Programmation 
dõ®quipements 
dõint®r°t public 

Lõam®nagement devra 
int®grer le bon 
®coulement et la bonne 
gestion des eaux 
pluviales, via des foss®s 
et noues paysag¯res. 

Un espace vert commun 
dõint®r°t public sera 
am®nag® sur les espaces 
agricoles existants, 
prolong® sur les espaces 
attenants aux voies 
dõacc¯s cr®®es, pour 
permettre les continuit®s 
douces et paysag¯res. 

Il assurera le maintien 
dõun environnement 
paysager valorisant 
lõ®crin naturel du 
nouveau quartier. 

 

Orientations 
paysag¯res 

Les lisi¯res et les limites 
s®paratives seront 
trait®es : arbres 
dõalignements et haies 
dõessences locales 
plant®es en pleine terre, 
le long des limites de 
lõunit® fonci¯re et des 
voies. Ces haies devront 
°tre vives mixtes et 
®paisses, multistratifi®es 
(plantations dõarbres, 
arbustes). 

Les espaces verts 
communs, positionn®s au 
droit des voiries cr®®es, 
seront localis®s selon le 
sch®ma, afin dõassurer 
la connexion de 
lõensemble des espaces 
r®sidentiels, notamment 
en cïur dõ´lot. 

Les haies ¨ cr®er ne 
devront pas °tre 
monosp®cifiques, et 

Une v®g®talisation et 
une perm®abilit® des 
espaces de 
stationnement et des 
aires de retournement 
sera recherch®e. 

Les espaces libres 
publics devront °tre 
paysag®s suivant un 
plan de composition de 
lõensemble : plantation 
dõarbres, plantation 
dõarbustes (haies et/ou 
plantations libres) et 
espaces v®g®talis®s 
(couvre-sols, vivacesé). 

Lõespace vert ¨ cr®er ¨ 
lõEst devra °tre plant® 
dõarbres aux essences 
diversifi®es, et devra 
°tre con­u dans le but de 
cr®er un ilot de 
fraicheur. Il sera 
®galement attendu un 
soin dans lõint®gration 

Lõusage de produits 
phytosanitaires pour 
lõentretien des espaces 
verts et autres espaces 
libres de construction, est 
proscrit. 

La gestion douce des 
espaces verts et libres 
communs est 
encourag®e. 

Une attention doit °tre 
®galement port®e quant 
au choix des esp¯ces 
afin dõ®viter la 
concentration des 
esp¯ces pr®sentant un 
fort potentiel 
allergisant, ou les 
esp¯ces pr®sentant un 
caract¯re hautement 
inflammable 

Selon le BRGM, le site 
est sujet aux 
ph®nom¯nes de 
remont®e de nappes 
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Principe et/ou 

programme obligatoire 

Principe et/ou 
programme soumis ¨ 
compatibilit® 

Principe et/ou 
programme pr®conis® 

pr®senter un minimum 
de 3 essences. 

 

paysag¯re de cette 
formation v®g®tale. 

Une attention 
particuli¯re est 
demand®e quant au 
choix des esp¯ces 
mobilis®es pour les 
plantations dõarbres et 
les haies, afin dõ®viter 
celles pr®sentant un 
caract¯re exotique 
et/ou envahissant. A cet 
effet, il conviendra de se 
r®f®rer au guide 
ç V®g®talisation ¨ 
vocation ®cologique et 
paysag¯re en Nouvelle-
Aquitaine è, ®tabli par 
le Conservatoire 
Botanique National Sud 
Atlantique.  

souterraines avec 
inondation de cave. Au 
regard de la limite 
dõinterpr®tation fix®e 
par le BRGM 
(1/100000), une 
analyse 
hydrog®ologique est 
recommand®e afin de 
pouvoir proposer des 
mesures constructives 
adapt®es, le cas 
®ch®ant. 

Le site est concern® par 
le classement sonore de 
la D731, d®fini par 
arr°t® pr®fectoral 
(cat®gorie 4). Des 
mesures dõisolement 
acoustique sont ¨ 
pr®voir. 

Principes de circulation 
/ voies 

Une voie dõacc¯s Nord-
Sud est ¨ mailler entre la 
RD731 et la RD44, avec 
une emprise dõune 
largeur minimale de 8 
m¯tres. Cette voie devra 
°tre indiqu®e en sens 
unique de la RD731 vers 
la RD44. Si cela est 
impossible, alors un 
tourne ¨ gauche sera 
exig® et devra °tre 
financ® par le 
promoteur. 

Cette voie sera 
compl®t®e dõun acc¯s 
Est-Ouest pour une 
desserte en cïur dõ´lot.  

La connexion de cette 
nouvelle voie ¨ la 
RD731 devra °tre 
trait®e pour garantir la 
s®curit® des acc¯s. 

  

Condition dõouverture 
¨ lõurbanisation 

Le secteur 1AUb fera 
lõobjet dõune ou 
plusieurs op®rations 
dõam®nagement 
dõensemble portant ¨ 
minima sur une surface 
minimale de 4 000 mį, 
pour la r®alisation 
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Principe et/ou 

programme obligatoire 

Principe et/ou 
programme soumis ¨ 
compatibilit® 

Principe et/ou 
programme pr®conis® 

minimale de 3 
logements. 

Afin de permettre la 
d®fense du site en cas 
dõincendie, lõouverture ¨ 
lõurbanisation est 
conditionn®e ¨ lõacc¯s ¨ 
un Point dõEau Incendie 
(PEI) caract®ris® de ç 
disponible è selon le 
SDIS. 
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2. BÉCHERESSE : « CÉROUME » 

2.1.1. PRÉSENTATION DU SITE  

Secteur 1AUc 

Superficie globale : 4 000 mį 

Nombre minimum de logements : 3 

 

Le secteur ç C®roume è est localis® ¨ lõOuest de la commune de B®cheresse, dans un hameau form® dõhabitats 
pavillonnaires. 

Lõacc¯s au site est possible par un axe secondaire reli® ¨ la D436, par cons®quent, il sera possible de sõappuyer 
sur ce dernier. 

Ce dernier est entour® au Nord, au Sud et ¨ lõEst par de lõhabitat. Un axe secondaire marque la limite Ouest du 
site. 

Les enjeux du site sont li®s ¨ lõexistant, ¨ savoir une haie plant®e de mani¯re latitudinale, ainsi que lõhabitat 
historique au Nord, dont il conviendra de pr®server le cadre par une transition avec lõop®ration. 

La visibilit® du site depuis lõOuest de la D436 est ®galement un enjeu quõil faudra prendre en compte. 

 

 

Plan de localisation 
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2.1.2. SCHÉMA DõORIENTATIONS DõAMÉNAGEMENT  
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2.1.3. PRINCIPES ET PROGRAMME DõAMÉNAGEMENT  

 
Principe et/ou 

programme obligatoire 

Principe et/ou 
programme soumis ¨ 
compatibilit® 

Principe et/ou 
programme pr®conis® 

Programmation 
dõhabitat 

La vocation principale 
du secteur 1AUc est 
r®sidentielle. 

2 ¨ 3 logements 
pourront °tre 
programm®s. 

 

Forme urbaine 

Lõimplantation des 
constructions ne sera 
autoris®e quõen retrait 
des limites s®paratives. 

  

Programmation 
dõ®quipements 
dõint®r°t public 

Le secteur nõ®tant pas 
desservi par un r®seau 
dõassainissement 
collectif, un 
raccordement propre ¨ 
chaque construction 
devra °tre pr®vu. 

Un espace vert tampon 
sera am®nag® au Nord 
du secteur pour 
permettre dõassurer un 
espace de transition 
entre b©ti ancien et 
am®nagements 
contemporains. 

 

Orientations 
paysag¯res 

La haie existante 
divisant le terrain du 
Nord au Sud est 
conserv®e, 
inconstructible (zone N) 
et se voit dot®e dõune 
protection au titre de 
lõarticle L.151-19 du 
Code de lõUrbanisme. 

La haie existante devra 
°tre d®velopp®e par la 
plantation dõun lin®aire 
compl®mentaire sur la 
frange Nord du site. 
Cette haie devra °tre 
vive, mixte et ®paisse, 
multistratifi®e 
(plantations dõarbres, 
arbustes), en pleine 
terre, et implant®e de 
fa­on ¨ cr®er une 
continuit® avec la haie 
arbor®e existante. 

La haie ¨ cr®er ne devra 
pas °tre 
monosp®cifique, et 
pr®senter un minimum de 
3 essences. 

Une attention 
particuli¯re est 
demand®e quant au 
choix des esp¯ces 
mobilis®es pour les 
plantations dõarbres et 
les haies, afin dõ®viter 
celles pr®sentant un 
caract¯re exotique 
et/ou envahissant. A cet 
effet, il conviendra de se 
r®f®rer au guide 
ç V®g®talisation ¨ 
vocation ®cologique et 
paysag¯re en Nouvelle-
Aquitaine è, ®tabli par 
le Conservatoire 
Botanique National Sud 
Atlantique.  

Lõusage de produits 
phytosanitaires pour 
lõentretien des espaces 
verts et autres espaces 
libres de construction, est 
proscrit. 

La gestion douce des 
espaces verts et libres 
communs est 
encourag®e. 

Une attention doit °tre 
®galement port®e quant 
au choix des esp¯ces 
afin dõ®viter la 
concentration des 
esp¯ces pr®sentant un 
fort potentiel 
allergisant, ou les 
esp¯ces pr®sentant un 
caract¯re hautement 
inflammable. 

Principes de circulation 
/ voies 

Lõacc¯s aux lots 
constructibles devra °tre 
privil®gi®e par les voies 
communales 
transversales. Il ne 
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Principe et/ou 

programme obligatoire 

Principe et/ou 
programme soumis ¨ 
compatibilit® 

Principe et/ou 
programme pr®conis® 

pourra °tre d®livr® 
dõautorisation dõacc¯s 
direct sur la RD436.  

Condition dõouverture 
¨ lõurbanisation 

Dans le secteur 1AUc, 
lõop®ration 
dõam®nagement 
dõensemble portera sur 
une surface minimale 
de 2 500 mį, pour la 
r®alisation minimale de 
3 logements. 

Afin de permettre la 
d®fense du site en cas 
dõincendie, lõouverture ¨ 
lõurbanisation est 
conditionn®e ¨ lõacc¯s ¨ 
un Point dõEau Incendie 
(PEI) caract®ris® de ç 
disponible è selon le 
SDIS. 
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3. BRIE-SOUS-BARBEZIEUX : « LE BOURG » 

3.1.1. PRÉSENTATION DU SITE  

Zone UC du Bourg 

Superficie globale : 3,34 ha 

Nombre potentiel de logements : 2 

 

Le bourg de Brie-sous-Barbezieux se situe au centre de la de la commune de Brie-sous-Barbezieux, sur une ligne 
de cr°te suivie par la Route de la Tour.  

Des vues remarquables existent depuis le bourg, et sans refuser toute nouvelle construction, il sõagit de favoriser 
une insertion optimale de ces derni¯res de mani¯res ¨ ce que lõ®crin ¨ la fois paysager autour de lõEglise, mais 
®galement les vues d®gag®es vers lõEst depuis son parvis soient autant que possible pr®serv®es. 

Les enjeux du secteur rel¯vent du traitement du fond de parcelle des futures parties constructibles des parcelles 
class®es en zone UC. Un travail de paysagement et dõinsertion des fonds de parcelle para´t n®cessaire.  

 

 

Plan de localisation 
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3.1.2. SCHÉMA DõORIENTATIONS DõAMÉNAGEMENT  
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3.1.3. PRINCIPES ET PROGRAMME DõAMÉNAGEMENT  

 
Principe et/ou 

programme obligatoire 

Principe et/ou 
programme soumis ¨ 
compatibilit® 

Principe et/ou 
programme pr®conis® 

Programmation 
dõhabitat 

La vocation principale 
de la zone UC est 
r®sidentielle et dõaccueil 
dõ®quipements publics 
en lien avec le bourg. 

Environ 2 logements 
semblent pouvoir °tre 
envisag®s sur des 
terrains distincts. 

 

Forme urbaine 

Lõimplantation des 
constructions sera 
autoris®e en retrait par 
rapport aux limites 
s®paratives. 

 

Les habitations en rez-
de-chauss®e seront 
privil®gi®es pour ®viter 
une trop grande 
modification de la 
silhouette du bourg. 

Programmation 
dõ®quipements 
dõint®r°t public 

Le secteur nõ®tant pas 
desservi par un r®seau 
dõassainissement 
collectif, un 
raccordement propre ¨ 
chaque construction 
devra °tre pr®vu. 

Les am®nagements 
devront int®grer le bon 
®coulement et la bonne 
gestion des eaux 
pluviales, via des foss®s 
et noues paysag¯res. 

  

Orientations 
paysag¯res 

Un espace tampon 
paysager devra °tre 
r®alis® en mitoyennet® 
avec les espaces ouverts 
situ®s en face de lõEglise. 
Il devra °tre v®g®talis® 
et devra pr®senter un 
caract¯re naturel (non 
am®nag®). 

Les lisi¯res et limites 
s®paratives seront 
trait®es : haie dõessences 
locales plant®e en 
pleine terre, le long de 
lõespace agricole 
attenant. La haie 
monosp®cifique est 
interdite. 

Une attention 
particuli¯re est 
demand®e quant au 
choix des esp¯ces 
mobilis®es pour les 
plantations dõarbres et 
les haies, afin dõ®viter 
celles pr®sentant un 
caract¯re exotique 
et/ou envahissant. A cet 
effet, il conviendra de se 
r®f®rer au guide 
ç V®g®talisation ¨ 
vocation ®cologique et 
paysag¯re en Nouvelle-
Aquitaine è, ®tabli par 
le Conservatoire 
Botanique National Sud 
Atlantique. 

Lõusage de produits 
phytosanitaires pour 
lõentretien des espaces 
verts et autres espaces 
libres de construction, est 
proscrit. 

Une attention doit °tre 
®galement port®e quant 
au choix des esp¯ces 
afin dõ®viter la 
concentration des 
esp¯ces pr®sentant un 
fort potentiel 
allergisant, ou les 
esp¯ces pr®sentant un 
caract¯re hautement 
inflammable 

Principes de circulation 
/ voies 

   

Condition dõouverture 
¨ lõurbanisation 

Lõurbanisation du site est 
conditionn®e ¨ la 
pr®sence dõun ouvrage 
de d®fense incendie 
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Principe et/ou 

programme obligatoire 

Principe et/ou 
programme soumis ¨ 
compatibilit® 

Principe et/ou 
programme pr®conis® 

identifi® comme 
ç disponible è selon le 
SDIS. 
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4. CHAMPAGNE-VIGNY : « LE BOURG » 

4.1.1. PRÉSENTATION DU SITE  

Secteur 1AUb 

Superficie globale : 6 000 mį 

Nombre minimum de logements : 3 

 

Le site ç Le Bourg è sõarticule juste ¨ lõOuest du bourg de Champagne-Vigny, le long de la D436, ainsi que de 
la D7. Il est, par cons®quent, facilement accessible. De par sa position, il marque lõentr®e de ville Sud de la 
commune. 

Il est d®limit® par deux voies au Nord et ¨ lõEst, et par des espaces agricoles au Sud et ¨ lõOuest. 

Aujourdõhui, le site est exempt de tout am®nagement, m°me si, sur carte, une ®bauche de voirie est visible. 

Divers enjeux sõy articulent, essentiellement en mati¯re de lisi¯res et dõacc¯s. En effet, plusieurs lisi¯res devront 
°tre renforc®es et/ou cr®®es le long des ®l®ments constitutifs du site et de ses abords (cours dõeau, route 
d®partementale 7, espace agricole). 

 

 

Plan de localisation 
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4.1.2. SCHÉMA DõORIENTATIONS DõAMÉNAGEMENT  

 








































































































































































































